CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL

DIRECCION INMUEBLE: CL 32F 74B-122 , MEDELLIN
PROPIETARIO: MARIA VILMA CABANZO MOLINA
ARRENDADOR: ALBERTO ALVAREZS S.A.
ARRENDATARIO: AOXLAB S.A.S. s
DEUDORES SOLIDARIOS: YASMIN ELIANA LOPERA PEREZ, ELBA MARIA LOPERA PEREZ, RAFAEL
ANGEL LOPERA ARANGO, MARIA CAMILA GARCIA PALACIO.

PRECIO: DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M.L. ($2.460.6G0)
CUANTIA: VEINTIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M.L. ($28.800.000)
VIGENCIA: DOCE (12) MESES

FECHA DE INICIACION: PRIMERO (1) DE ENERO DE 2014

FECHA DE VENCIMIENTO: TREINTA (30) DE DICIEMBRE DE 2014

El presente contrato de arrendamiento se rige por fa Legislacion Comercial Colombiana y ademas por las
siguientes clausulas que duranie su vigencia y posteriores prorrogas constituiran una ley para las partes, en
virtud de la manifestaciéon expresa de su voluntad. PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Mediante este
contrato, el arrendador concede al arrendatario el goce del s;gu;ente’ bien inmueble situado en la: CL 32F
74B-122, MEDELLIN. PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO acuerda con el ARRENDADOR que la
informacion concerniente a los linderos del inmueble se puede diligenciar en documento anexo que forma
parte integral de este contrato. El documento podra ser diligenciado por el Arrendador en cualguier momento
de ejecucion del coniraio. SEGUNDA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: El arrendador se obliga
especialmente a enfregar al arrendatario el inmueble arrendado. Esta obligacién la ha cumplido en la fecha’
en que se firma éste documento, y por lo tanto, el arrendatario declara haber recibido el inmueble a su
entera satisfaccién junto con los elementos que de él forman parte, los cuales se. detallan en escrito
separado suscrito por las partes para que se considere parte integrante de ‘este documento. TERCERA.
OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: 1. Pagar el precio o renta que sera la $uma de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS M.L. ($2.400.000) mensuales. El arrendatario pagara al propietario que
pertenezca o liegare a pertenecer al régimen comun, a través del arrendador, un equivalente al monto que la.
ley tributaria determine, por concepto de impuesto a las ventas (IVA). El arrendatario debera pagar este
precio, en las oficinas del arrendador, en forma anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada
mes, si lo hiciera fuera de este plazo, en forma alguna, se considerara una alteracion de los términos de
este contrato . PARAGRAFO PRIMERO. De la misma manera, el arrendatario estara en la obligacion de
pagar al arrendador o a su orden la cuota ordinaria de administracion (expensas comunes), si es el caso,
dentro del mismo término estipulado para el cancn de arrendamiento. Se precisa que ia cuota de
administracion vigente a la fecha de celebracion de este contrato es INCLUIDA. PARAGRAFO SEGUNDO.'
El arrendatario debera asumir y pagar los incrementos de la cuota ordinaria de administracion fijados por la
Asamblea General de Copropietarios, lo cual le sera informado por el arrendador cuando haya sido notificado
por la Copropiedad y se haran efectivos conforme a la instrucciones de la misma. PARAGRAFO
TERCERO. Cuando la cuota ordinaria de administracion esté a cargo del propietario del inmueble y asi sea
pactado en este contrato, el arrendatario solo estara obligado a reconocer lo concerniente al valor dei canon
de arrendamiento. Este contrato es titulo ejecutivo suficiente para el cobro. 2. Usar el bien arrendado.
destinandolo exclusivamente a LABORATORIO PARA ANALISIS DE ALIMENTOS Y OFICINAS PARA
CONSULTORIA TECNICA y no podra destinarlo a otro objeto que el convenido. 3. Efectuar las
reparaciones locativas y en general las de todos aquellos deterioros que se produzcan por su culpa en el
bien arrendado. 4. Restituir el inmueble al arrendador cuando termine el contrato. Si el arrendatario decide
entregar el inmueble a la terminacion del plazo, lo comunicaran por escrito al arrendador con un minimo de
treinta (30) dias de antelacion a la fecha en que vayan a efectuar la restitucion del local. Para este efecio el
arrendatario debera desocupar enteramente el inmueble, ponerlo a disposicidn del arrendador y entregarle’

las llaves correspondientes. La restitucion debera hacerse en el mismo estado en que se verifique Ia
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en la cuantia sefialada por las empresas prestatarias de estos SEervicios, asz €Oomo impuestos de .ndustna y
comercio que graven el negocio que funcionara en dicho bien y gravamenes sobre avisos de publicidad del;-
mismo, son igualmente de su cargo la reposicion de bombillas y tubos de iluminacién, y los demas gastos
inherentes a la tenencia del inmueble. Si el inmueble se encuentra sujeto al régimen de propiedad horizontal,
son de cargo del PROPIETARIO las cuotas de administracion, determinadas por la asamblea general de
copropietarios de conformidad con el reglamento que lo rige, las que deberan ser canceladas en las oficinas
de la entidad arrendadora y en los términos descritos en la clausula tercera de este contrato. El arrendatario
estara obligado a cumplir con todas ias normas establecidas en el reglamento, de propiedad horizontal. 6.
Permitir en cualquier tiempo, al arrendador, al propietario o a las personas que ellos autoricen, visitar el
inmueble para verificar su estado de conservacion u ofras circunstancias que tengan interés para ellos. 7.
Pagar el mayor valor de la Tasa de Seguro de Incendio del Edificio, cuando esta sea modificada por causa
de las mercancias depositadas en el local o por la destmac:on que los arrendatarios vayan a dar al
inmueble. 8. Someterse y asumir los gastos que impliquen las disposiciones presentes o futuras de las
autoridades administrativas, de policia e higiene en relacién con el inmueble arrendado. 8. Reconocer al
arrendador el valor de los servicios municipales que queden pendientes cuando se verifique la restitucién del.-
inmueble. 10. El arrendatario se obliga en favor del arrendador, a reconocer y cancelar interés  al tope
maximo del interés corriente bancario vigente al momento de la restitucion, sobre cualquier suma de dinero
pendiente de cancelar a la arrendadora con ocasion del presente contrato, de conformidad con lo previsto en
el Articulo 884 del Cédigo de Comercio. Estos intereses se causaran desde la fecha en que tales sumas se
hicieren exigibles y hasta la fecha de su solucion definitiva. CUARTA. PROHIBICIONES ESPECIALES
PARA EL ARRENDATARIO: Al arrendatario le estara prohibido: 1. Ceder el goce del inmueble total o
parcialmente y subarrendarlo fotal o parcialmente. 2. Cambiar total o parcialmente la destinacién del
inmueble. 3. Efectuar mejoras de cualquier clase en el inmueble. En el caso de que las hicieran, estas
quedaran definitivamente incorporadas al inmueble y el arrendatario no podra retirarlas ni cobrar su valor.
Todo esto sin perjuicio de que la arrendadora pueda ejercitar contra el arrendatario la accion de terminacion
del contrato derivada del incumplimiento del mismo. - 4.  Utilizar la fachada exterior del inmueble para pintar
sobre ella avisos publicitarios o de cualquier otro tipo, .si los hicieran, seran responsables en tedo caso del
valor de reposicion de la fachada a su estado actual la que se hara inmediatamente. 5. Hacerse sustituir.
por ofras personas en la relacién tenencial, bien sea medlante cesion de este contrato o por ofro medio
cualquiera que tenga como efecto la mutacién. de Iasfpersonas que ocuparan el inmueble. QUINTA.
SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento ¢ la violacién de cualquiera de las obligaciones y
prohibiciones pactadas en las cldusulas Tercera y Cuarta de este documento, dara derecho al arrendador a
dar por terminado este contrato y a exigir la inmediata desocupamon y entrega del inmueble. Si el
arrendatario se negare a verificar esta desocupacién 'y entrega en forma espontanea, el amrendador
procedera judicialmente contra él mediante el tramite pertinente. Ademas, el arrendatario debera pagar al’
arrendador la suma que mas adelante se indica como' clausula penal. SEXTA. RENUNCIA DE
DERECHOS: EL ARRENDATARIO renuncian expresamente a los siguientes derechos: 1. De conformidad
con lo dispuesto en el numeral 1° de la clausula CUARTA de este documento, renuncia al derecho de
subarrendar hasta la mitad del inmueble, segun lo establecido en;el inciso 2° del Art. 523 del Cédigo de
Comercio. 2. Renuncia al derecho de retencion que en algunos eases consagran las leyes en su favor. 3.
Renuncia al derecho a exigir indemnizacion o prestacién alguna en razén de las mejoras efectuadas en el.
inmueble sin el consentimiento expreso del arrendador. 4, Renuncia a exigir al arrendador o al propietario
del inmueble suma alguna por concepto de prima comercial o “good will”, a la terminacién del contrato. 5.
Renuncia expresamente al derecho a que se le requiera judicial o privadamente para ser constituido en mora
y dar por terminado el contrato, lo mismo que al dere¢ho a prestar la seguridad competente de pago a que
alude el Articulo 2.035 del Caodigo Civil. SEPTIMA, CLAUSULA PENAL: El incumplimiento o violacion por
parte del arrendatario, de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones consagradas en este contrato, lo.
constituira en deudor del arrendador por una suma equivalente al precio de tres (3) canones de
arrendamiento vigentes al momento del incumplimiento a titulo de pena, sin perjuicio de que el arrendador
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pueda exigir por separado la restitucion del inmueble y la indemnizacién de los perjuicios sufrfdes,—;q@r:n@‘f
consecuencia del incumplimiento. Esta pena se pacta por el simple incumplimiento y no sera necesario
requerimiento alguno para su exigibilidad. Bastara gue se presente la prueba del incumplimiento para que la
suma senalada sea exigible ejecutivamente. OCTAVA. RENOVACION DEL CONTRATO. Si cumplido el,
término de vigencia de este contrato, las partes tuvieren interés en renovarlo, este se prorrogara por un
término de DOCE (12) meses mas, periodo para el cual el canon de arrendamiento sera incrementado en un
porcentaje equivalente al Indice de Precios al Consumidor {I.LP.C) + 3 PUNTOS durante el afio calendario
inmediatamente anterior, certificado por el DANE o quien haga sus veces. Para posteriores renovaciones se
tendran en cuenta periodos sucesivos de DOCE (12) meses cada uno. Si al vencimiento del segundo afio, el
arrendatario manifestare expresa o tacitamente su interés de renovacion del contrato, ias partes de comun
acuerdo determinaran el nuevo canon de arrendamiento y si ello no fuere posible, se recurrira a la°
jurisdiccion ordinaria, tal como lo autoriza el ART. 519 del cédigo del comercio. NOVENA. EXENCION DE
RESPONSABILIDAD: Ni el ARRENDADOR, ni el PROPIETARIO del inmueble seran responsables por
robos, dafios o eventualidades de cualquier naturaleza, que puedan sobrevenir en el inmueble arrendado,
sea que en tales eventos intervengan o no la mano del hombre y que con ellos se perjudique directa o
indirectamente al arrendatario. De la misima manera no seran responsables por los deterioros que sufran las
mercancias depositadas en el local, por causas no imputables directamente a su voluntad. DECIMA. EL
arrendatario autoriza expresamente al arrendador para que éste agregue al presente documento
unilateralmente y con plena validez para todos los efectos legales, los cambios de nomenclatura gue se
puedan presentar, lo mismo que los linderos del bien arrendado. DECIMA PRIMERA. ASPECTO
TRIBUTARIO: Las partes contratantes dejan expresa constancia que el beneficiario directo de los pagos por
concepto de canones de arrendamiento son los propietarios del inmueble arrendado; en consecuencia, la
retencion en ia fuente serd practicada a los propietarios y en ninglin caso a la sociedad ALBERTO
ALVAREZ S S.A. DECIMA SEGUNDA. El Arrendatario y los deudores solidarios autorizan expresamente al
arrendador y a su eventual cesionario o subrrogatorio para incorporar, reportar, procesar y consultar en
bancos de datos, la informacion que se relacione con este contrato o que de él se derive durante la vigencia
del mismo como al momento de su terminacién. De la misma manera, autorizamos que el Arrendador, su
eventual cesionario o subrrogatario y terceros vinculados a la actividad del Arrendador, para gue recolecten,
administren y utilicen nuestros datos personales, comerciales y financieros , incluidos en e} formulario de
solicitud de crédito, los soportes anexos a dicha solicitud y los descritos en el texto de este contrato, para los.
siguientes fines: a) desarrollo de las actividades inherentes a la evaluacion del riesgo, actualizacion,
consulta y reporte en centrales de informacién. b) Actividades de cobranza. c) campaiias comerciales, de
mercadeo sobre productos y/o servicios a fines y medir el nivel de satisfaccién respecto de los mismos.
Declaramos que conocemos los derechos inherentes a nuestros datos personales incluidos en la ley 1581
de 2012 y el decreto 1377 de 2013. La autorizacién sobre manejo de datos personales tendra la duracion
que en su momento tenga el confrato de arrendamiento y/o diez afios m4s. DECIMA TERCERA. La
Arrendadora expresamente manifiesta y advierte a El arrendatario que no conocen si el inmueble arrendado’
posee las legalizaciones de construccion que exigen las normas de Planeacion sobre usos del suelo, por lo
tanto sera El arrendatario obligado a que previamente investigue sobre el asunto, pues La Arrendadora no
asume ninguna responsabilidad econdémica o administrativa al respecto. Asi mismo El arrendatario también
se obligan a tramitar por su cuenta y riesgo el concepto de ubicacion del inmueble en razén de la
destinacién que daran ai mismo.. DECIMA CUARTA. CESION O CAMBIO DE TENENCIA: Estipulan las
partes que este contrato no forma parte integral de ningtin establecimiento de comercio y por lo tanto la.
enajenacion que eventualmente se haga del establecimiento de comercio, no transfiere ningun derecho de
arrendamiento al adquirente y constituye causal de terminacion del contrato, toda vez que el arrendatario se
obliga expresamente a no ceder, subarrendar ni transferir su tenencia. Para los efectos legales, esta
estipulacion equivale a la oposicién a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del codigo de comercio de
tal suerte que la responsabilidad de el arrendatario no cesara con la enajenacion del establecimiento, ni con
el aviso de transferencia, ni aun con la inscripcién del registro mercantil. DECIMA QUINTA. ABANDONO
DEL INMUEBLE. Al suscribirse este contrato el arrendatario faculta expresamente al arrendador para
ingresar en el inmueble y recuperar su tenencia con el solo requisito de la presencia de dos testigos, en
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procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento de tal inmueble, siempre que por cualquier""cii';tc nstancia '

el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el termino de UN (1) MES y que la exposiciéh al-rie§go:: "

sea {al que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad de! vecindario. DECIMA SEXTA.

DEUDORES SOLIDARIOS. Los Suscritos YASMIN ELIANA LOPERA PEREZ C.C 1.128.404.124, ELBA. -
MARIA LOPERA PEREZ C.C 21.470.832, RAFAEL ANGEL LOPERA ARANGO C.C 3.469.251, MARIA

CAMILA GARCIA PALACIO C.C 1.020.400.775, por medio del presente documento nos declaramos

deudores de la entidad arrendadora en forma solidaria e indivisible junto con el arrendatario AOXLAB S.A.S

NIT 900,567,821-9 de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el

término inicialmente pactado como durante sus prérrogas o renovaciones expresas o tacitas y hasta la

restitucion real del inmueble a la entidad arrendadora, por concepto de céanones de Arrendamiento, servicios

publicos, indemnizaciones, dafios en el inmueble, cuotas de administracion. clausulas penales, costas’
procesales y cualquier otra derivada del contrato, las cuales podran ser exigidas por la Arrendadora a

cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los

cuales Renunciamos expresamente, sin que por razén de esta solidaridad asumamos el caracter de fiadores

ni Arrendatarios del inmueble objeto de este contrato, pues tal calidad la asume exclusivamente AOXLAB

S_A.S NIT 900,567,821-9 y sus respectivos causahabientes. Todo o anterior sin perjuicio sin que en caso de

abandono del inmueble cualquiera de los deudores solidarios puedan hacer entrega validamente del.
inmueble al arrendador o a quien este sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo

efecto el arrendatario otorga poder amplio y suficiente a los deudores solidarios en este mismo acto y al

suscribir el presente contrato. CESION DEL CONTRATO: Aceptamos desde ahora cualquier cesion que el

ARRENDADOR haga respecto del presente contrato y aceptamos expresamente que la notificacion de que

trata el ARTICULO 1960 del cédigo civil se surta con el envio por correo certificado a la direccion que

registramos ai iado de nuesira firma de la respectiva niota de cesién acompariada de la copia simple del
contrato. Para constancia y en sefial de aceptacion se firma este documento en tres (3) ejemplares del
mismo tenor literal destinado a las partes, en Medellin. Este contrato es elaborado el dia 18 de diciembre de
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EL ARRENDATARI

AQXLAB S.A.8

T 900.567.821-9
PTE LEGAL. YASMIN ELIANA LOPERA PEREZ
CC. 1.128.404.124
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